Zarzadzenie nr 9/2023
Rektora Akademii Sztuki w Szczecinie
z dnia 15 lutego 2023 r,
w sprawie wprowadzenia Regulaminu negocjacji na sprzedai prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowej potozonej przy ul. Slaskiej 4 w Szczecinie w obrebie 1035, $rédmiescie 35, gmina Miasto
Szczecin, objetej ksiega wieczysty nr $215/00036877/1
na podstawie:
— art. 23 ust. 1§ 2 ustawy z dnia 20 lipca 2018 Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U.
poz. 1668 z pdin. zm.)
§1
1. Wprowadzam w zycie Regulamin negocjacji na sprzedaz prawa wiasnoéci nieruchomosci
gruntowej potozonej przy ul. Slaskiej 4, w obrebie 1035, Srédmiescie 35, gmina Miasto
Szczecin, dla ktorej Sad Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i Zachdd X Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg o nr SZ15/00036877/1.
2. Regulamin negocjacji na sprzedaz nieruchomosci gruntowej potozonej przy ul. Slgskiej 4
stanowi Zatgcznik do niniejszego Zarzadzenia.
§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie w dniu podpisania.

Rektor _ ), -

dr hab. Mirostawa Jarmotowicz, prof. AS



Zatacznik do Zarzadzenia Rektora nr 9/2023 z dnia 15 lutego 2023 r.

REGULAMIN NEGOCJACII NA SPRZEDAZ PRAWA WEASNOSCI
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ POLOZONEJ PRZY UL. SLASKIEJ 4 W SZCZECINIE

§1
Postanowienia ogélne
. Regulamin okredla zasady przeprowadzenia negocjacji na sprzedaz prawa wtasnosci
nieruchomosci gruntowej, potozonej przy ul. Slaskiej 4 w Szczecinie, ktérej whascicielem jest
Akademia Sztuki w Szczecinie, dla ktérej Sad Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i Zachdd
w Szczecinie X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg o nr $Z15/00036877/1
po uprzednio przeprowadzonych przetargach ustnych nieograniczonych i rokowaniach.
. Organizatorem negocjacji jest: Akademia Sztuki w Szczecinie, pl. Orta Biatego 2, 70-562 Szczecin
(zwana dalej "Organizatorem").
. Osobg upowazniong do kontaktu w sprawie negocjacji jest: Aleksandra tacwik, tel.: 664 080 168,
e-mail: aleksandra.lacwik@akademiasztuki.eu

4. Ogledzin nieruchomosci mozna dokonywac po wczesniejszym telefonicznym uzgodnieniu terminu.

. Przeniesienie prawa wifasnosci nieruchomosci nastgpuje ostatecznie w drodze umowy
przeniesienia wtasnosci nieruchomodci zawieranej w formie aktu notarialnego, po uprzednio
zawartej warunkowej umowie sprzedazy nieruchomosci w formie aktu notarialnego z uwagi
ha wystepujgce prawo pierwokupu.

. Zbycie nieruchomodci nastepuje za zgoda Rady Uczelni Akademii Sztuki w Szczecinie wyrazong
w formie uchwaty.

. Na podstawie art. 30a ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci
(Dz. U. 22021 r. poz. 1961 z p62n. zm.) prawo pierwokupu nieruchomosci stanowigcej przedmiot
negocjacji opisany w 83, przystuguje Krajowemu Zasobowi Nieruchomosci na rzecz Skarbu
Panstwa.

. Zbycie nieruchomosci stanowigcej przedmiot negocjacji wymaga¢ bedzie uzyskania
przez Organizatora zgody organéw wiasciwych na dokonanie ww. czynnosci prawnej, w trybie
okreslonym w ustawie z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzqdzania mieniem paristwowym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1933 z pdin. zm.) z zastrzezeniem art. 423 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r.
Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U. 2 2022 r. poz. 574 z p6in. zm.).

. Organizator zastrzega sobie prawo do odwotania, uniewaznienia lub zamkniecia negocjacji w catoéci
lub w czesci, bez podania przyczyny.

10. Organizator zastrzega, ze wytgcza uprawnienie z tytutu rekojmi za wady fizyczne nieruchomosci.

W zawartej umowie pomiedzy Sprzedawcy a Kupujgcym zostang zawarte postanowienia, ktére beda
wytaczaty rekojmie z tytutu wad fizycznych.

§2
Komisja do przeprowadzenia negocjacji

1. Negocjacje przygotowuje i prowadzi komisja do przeprowadzenia negocjacji (dalej: ,,Komisja”),

w skfadzie co najmniej 3-osobowym, powofana Zarzadzeniem Rektora Akademii Sztuki
w Szczecinie spo$réd pracownikéw Organizatora, ze wskazaniem Przewodniczacego Komisji.
Przewodniczacy Komisji kieruje pracg Komisji oraz reprezentuje ja na zewnatrz w czynnosciach
zwigzanych z prowadzeniem negocjacji. Negocjacje moze réwniez prowadzi¢ komisja, ktéra
prowadzita ostatni przetarg lub rokowania.
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. Do zadan Komisji nalezy w szczegdlnosci:

1) wyznaczenie terminéw dla poszczegolnych czynnosci negocjaciji,
2) przekazanie do publikacji ogtoszenia o negocjacjach, ktére powinno zawiera¢ co najmnie;:
a) oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci;
b) powierzchnie nieruchomosci;
c) opis nieruchomosci;
d) przeznaczenie nieruchomosci;
e) informacje o obcigzeniach nieruchomosci;
f) informacje o terminach przeprowadzonych przetargéw i rokowar;
g) informacje o mozliwosci, terminie i miejscu sktadania pisemnych zgloszehd udziatu
w negocjacjach;
h) informacje o terminie i miejscu, w ktérym mozna zapoznaé sie z dodatkowymi
warunkami negocjacji;
i) informacje o terminie i miejscu przeprowadzenia negocjacji;
j) informacje o skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy;
k) zastrzezenie, ze Organizatorowi przystuguje prawo zamkniecia negocjacji bez wybrania
nabywcy nieruchomosci.
3) przeprowadzenie negocjaciji,
4) ustalenie nabywcy lub stwierdzenie, ze nie wybiera sie nabywcy,
5) sporzadzenie protokotu z negocjacji.

3. Ogtoszenie o negocjacjach, o ktérym mowa w ust. 2 pkt. 2 zamieszcza sie na co najmniej
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7 dni przed planowanym terminem negocjacji. Niniejszy Regulamin podlega ogtoszeniu
przynajmniej poprzez jego zamieszczenie na stronie internetowej Organizatora.

. Negocjacje oraz wszystkie czynnosci w trakcie negocjacji prowadzone sg w jezyku polskim

oraz wedtug powszechnie obowiagzujacych przepiséw prawa polskiego.

. W przypadku braku zgtoszen do negocjacji Organizator moze ponawia¢ ogtoszenie na sprzedaz

nieruchomosci w trybie negocjacji lub ponownie przeprowadzi¢ przetarg lub rokowania.

83
Przedmiot negocjacji
Przedmiotem negocjacji jest sprzedaz prawa wilasnosci nieruchomosci gruntowej o tgcznej
powierzchni 0,0468 ha, potozonej przy ul. Slaskiej 4 w Szczecinie, ktérej whascicielem jest Akademia
Sztuki w Szczecinie, dla ktorej Sad Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i Zachdd w Szczecinie X Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o nr SZ15/00036877/1 stanowiacej:
a) dziatke oznaczong numerem ewidencyjnym 121 o identyfikatorze 326201 1.1035.121
i powierzchni 0,0310 ha zabudowang: budynkiem mieszkalnym o identyfikatorze
326201_1.1035.34_BUD o powierzchni 1.469,9300 m?,
b) dziatke oznaczong numerem ewidencyjnym 14/2 o identyfikatorze 326201_1.1035.14/2 -
o powierzchni 0,0158 ha.
Dojazd do nieruchomosci opisanej w ust. 1 istnieje od ul. Slaskiej w Szczecinie.
W dziale 11l KW Nr SZ15/00036877/1 brak jest wpisdéw dotyczacych praw, roszczenh i ograniczen.
Dziat IV KW Nr SZ15/00036877/1 nie wykazuje obcigzen.
Nieruchomos$¢ wskazana w ust. 1 znajduje sie w obszarze Rejestru Zabytkow A-1.
Nieruchomos$¢ opisana w ust. 1 pofozona jest w granicach XIX-wiecznego uktadu przestrzennego
$rédmiescia Szczecina, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw i wojewddzkiej ewidencji zabytkdw.



Na calym terenie ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej,
wyrozniajacej sie wartoscig artystyczna, historyczng i naukowg ze wzgledu na wysoki stopniert
zachowania historycznie uksztattowanej struktury urbanistycznej oraz historycznej zabudowy.
W obregbie strefy ochronie podlegaja: historyczna zasada ksztattowania obrzeinej zabudowy
kwartatowej, w tym oryginalne linie i wielkomiejski charakter zabudowy $rédmiejskiej,
kontynuacja historycznej kolorystyki elewacji; historyczny przebieg ulic i rozplanowanie placéw,
historyczne nawierzchnie jezdni i chodnikéw wraz z komponowanymi obsadzeniami ulic, ksztaft
i sposob zagospodarowania przedogrédkéw. W obrgbie strefy znajduja sie obiekty o wartosciach
zabytkowych, wskazane na rysunku planu. W obregbie strefy obowiazuje ochrona istniejgcej
kompozycji przestrzennej, zabudowy oraz innych elementéw historycznego zagospodarowania
(dopuszcza sie przeksztatcenia obszaru chronionego w zakresie okreslonym ustaleniami planu).

§4
Warunki uczestnictwa w negocjacjach

1. W negocjacjach moga bra¢ udziat osoby fizyczne posiadajace petng zdolno$¢ do czynnosci
prawnych, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej,
ktérym ustawa przyznaje zdolno$é prawng, jezeli spetnia warunki okreslone w niniejszym
regulaminie.

2. Osoba fizyczna (w tym prowadzaca dziatalnoéé gospodarcza) zobowigzana jest przeditozyé komisji
dowod toZsamosci, a pozostajgca w zwiazku matzenriskim, do stawienia sie na negocjacjach
ze wspdétmatzonkiem lub petnomocnictwem wspdtmatzonka, zawierajagcym zgode na odptatne
nabycie nieruchomosci (w przypadku wspdlnosci majatkowej matzenskiej), natomiast
w przypadku rozdzielnosci majatkowej — do przedfozenia umowy o ustanowieniu rozdzielno$ci
majgtkowe;j.

3. Osoby prawne oraz inne jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej, ktérym
ustawa przyznaje zdolno$¢ prawng, podlegajace rejestracii, zobowigzane s3 przedtozy¢ komisji
aktualny odpis z rejestru (odpis z rejestru winien by¢ datowany nie pézniej niz 1 miesiac przed
data negocjacji, a jego aktualno$é¢ winna by¢ potwierdzona przez reprezentanta podmiotu),
wiasciwe petnomocnictwo w razie udzielenia petnomocnictwa przez osobe prawna
osobie/osobom niebedgcej/ym uprawnionymi do jej reprezentowania (petnomocnictwo
podpisane przez cztonkéw organu reprezentujgcego podmiot zgodnie z ujawniong w rejestrze
zasadg reprezentacji), dowody tozsamosci o0séb reprezentujacych podmiot. Ponadto osoby
prawne zobowigzane s3 przedtozy¢ Komisji uchwate wlasciwego organu wyrazajaca zgode
na nabycie wifasnosci nieruchomosci, o ile taka jest wymagana przepisami prawa, aktem
zatozycielskim, umowa albo jej statutem.

4. W przypadku, gdy w negocjacjach udziat bierze spétka cywilna (art. 860 k.c. i nastepne),
zobowigzana jest ona réwniez przedstawié¢ umowe spotki cywilnej albo uchwate wspélnikéw,
z ktorej wynika zakres reprezentacji i prowadzenia jej spraw oraz uchwate wspdinikow spétki
wraz ze zgodq na dokonanie czynnosci prawnej przekraczajacej zakres zwyktych czynnosci,
o ile dla tej czynnosci jest ona wymagana zgodnie z umowg lub uchwaty wspdinikéw oraz
dowody tozsamosci oséb reprezentujacych podmiot. W razie udzielenia petnomocnictwa
petnomocnik zobowigzany jest przedstawi¢ dokument petnomocnictwa oraz dowéd tozsamosci.

5. Uczestnicy biora udziat w negocjacjach osobiscie lub przez petnomocnika. Petnomocnictwo
wymaga formy pisemnej. Petnomocnictwo powinno by¢ przedstawione w oryginale albo w kopii
poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem przez notariusza.



Osoba bedaca cudzoziemcem w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278), zobowigzana jest przedtozy¢
komisji, uzyskane na zasadach i w sytuacjach przewidzianych ustawa, co najmniej przyrzeczenie
wydania zezwolenia (promese), z zastrzezeniem ze do dnia podpisania umowy przeniesienia
wtasnosci nieruchomosdci okaze zezwolenie wlasciwego organu na jej nabycie, chyba ze zajdg
przewidziane przywotang ustawg przestanki, wylfaczajgce wymog uzyskania takiego zezwolenia.

§5
Zgtoszenie udziatu w negocjacjach
Zgtoszenia udziatu w negocjacjach sktada sie¢ w zamknietych kopertach najpézniej na 1 dzien
przed wyznaczonym terminem hegocjacji.
Zgtoszenie powinno zawiera¢:
1) imie, nazwisko i adres albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli zgtaszajacym jest osoba
prawna lub inny podmiot;
2) date sporzadzenia zgtoszenia;
3) oéwiadczenie, ze zgtaszajacy zapoznat sig z warunkami negocjacji i przyjmuje te warunki bez
zastrzezen;
4) proponowang cene nieruchomosci i sposéb jei zaptaty;
5) proponowany sposéb realizacji dodatkowych warunkéw negocjacji.

§6
Przebieg negocjacji

Negocjacje mozna przeprowadzi¢, chociazby wplyneto tylko jedno zgloszenie spetiajace warunki
okreslone w ogtoszeniu o negocjacjach.

Przewodniczacy Komisji przeprowadzajgcej negocjacje otwiera negocjacje, przekazujgc
uczestnikom negocjacji informacje, o ktérych mowa w ogtoszeniu o negocjacjach.

Przy przeprowadzaniu negocjacji komisja, w obecnoéci uczestnikéw:

1) podaje liczbe otrzymanych zgtoszen;

2) otwiera koperty zawierajace zgloszenia, sprawdza dane w nich zawarte, nie ujawniajac ich tresci

uczestnikom, oraz sprawdza tozsamos¢ uczestnikéw negocjacji;

3) przyjmuje wyjasnienia lub oéwiadczenia zgtoszone przez uczestnikdw negocjacji;

4) oglasza, ktére zgtoszenia zostaty zakwalifikowane do ustnej czesci negocjacji.

Komisja przeprowadzajaca negocjacje odmawia udziatu w ustnej czgéci negocjacji osobom, ktérych
zgloszenia:

1) nie spetniajg warunkéw negocjacjj;

2) zostaly ztozone po wyznaczonym terminie;

3) sg nieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich treéci.

Komisja przeprowadza ustng cze$¢ negocjacji w zakresie wszystkich warunkéw  koniecznych
do zawarcia umowy, oraz dodatkowych propozycji uczestnikéw negocjacji, osobno z kazda z oséb
zakwalifikowanych do udziatu w tej czesci.
Dodatkowe propozycje uczestnikéw negocjacji ztozone w trakcie ustnej czesci negocjacji nie moga
by¢ mniej korzystne od zawartych w pisemnym zgtoszeniu.



§7
Ustalenie nabywcy; protokét z negocjac;ji

Po przeprowadzeniu ustnej czesci negocjacii Komisja ustala nabywce lub stwierdza, ze nie
wybiera nabywcy, z zastrzezeniem ust. 2.

W przypadku ztoienia przez uczestnikéw negocjacji réwnorzednych propozycji Komisja moze
zorganizowa¢ dodatkowe ustne negocjacje z tymi osobami.

Z przeprowadzonych negocjacji przewodniczacy Komisji sporzadza protokdt.

Negocjacje uwaza sie za zamknigte z chwilg podpisania protokotu.

Przewodniczacy Komisji zawiadamia ustnie uczestnikéw negocjacji o wyniku negocjacji
bezposrednio po ich zamknieciu.

Protokét z negocjacji powinien zawieraé co najmniej:

a) oznaczenie miejsca i czasu negocjacji,

b) opis przedmiotu negocjaciji,

¢) informacje o osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestniczenia w negocjacjach,

wraz z uzasadnieniem (uzasadnienie dotyczy oséb niedopuszczonych do negocjacji),

d) informacje o cenie nabycia nieruchomoéci,

e) okreslenie osoby nabywcy,

f) ewentualne wnioski i oswiadczenia oséb obecnych przy negocjacjach.

W przypadku wytonienia nabywcy, protokét z negocjacji sporzadza sie w minimum trzech
jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych minimum dwa przeznaczone sg dla Organizatora,
a jeden dla osoby ustalonej jako nabywca nieruchomoéci.

Protokot z przeprowadzonych negocjacii podpisujg przewodniczacy i cztonkowie Komisji
przeprowadzajacej negocjacje oraz osoba wyloniona w negocjacjach jako nabywca
nieruchomosci, chyba ze nie zostata wytoniona.

Protokdt z przeprowadzonych negocjacji, po uzyskaniu zgody organéw wiasciwych, o ktérych
mowa w § 1 ust. 8 Regulaminu (lub innego okreslonego przepisami prawa organu, w przypadku
gdy jest wymagana), z zastrzezeniem § 1 ust. 7 Regulaminu, stanowi podstawe zawarcia
warunkowej umowy sprzedazy nieruchomoséci w formie aktu notarialnego.

§8
Zawarcie umowy

O miejscu i terminie zawarcia umowy warunkowej umowy sprzedazy nieruchomosci Organizator
zawiadomi pisemnie osobe ustalong jako nabywca nieruchomoéci najpdiniej w ciggu 14 dni
kalendarzowych, liczac od dnia otrzymania zgody na zbycie nieruchomosci przez organ okreslony
w §1 ust. 8 Regulaminu. Nastepnie notariusz sporzadzajacy umowe zgodnie z treécig art. 30b ust.
3 ustawy zdnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci w terminie 3 dni od dnia
zawarcia umowy warunkowej zawiadamia Prezesa KZN o mozliwodci skorzystania z prawa
pierwokupu nieruchomosci.

Organizator o miejscu i terminie zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci nieruchomosci
zawiadomi pisemnie Nabywce najpéiniej w terminie 14 dni kalendarzowych, liczagc od dnia
powazigcia informacji o braku skorzystania przez Prezesa KZN z prawa pierwokupu.

Whptata naleznosci tytutem ceny nabycia zostanie uregulowana przed zawarciem umowy
przeniesienia wtasnosci, po braku skorzystania przez Prezesa KZN z prawa pierwokupu i uzyskaniu
zgody organéw wiasciwych na dokonanie ww. czynnogci prawnej, w trybie okreslonym w ustawie
z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym z zastrzezeniem art. 423



ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce. Wpfate niniejsza traktuje sie
jako uregulowang, z chwilg uznania rachunku bankowego Organizatora.

4. Organizator nie wyraza zgody na wpis w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomodci
roszczenia o przeniesienie wiasnoéci na rzecz nabywcy.

5. lJezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi sie w miejscu i terminie podanym
w zawiadomieniu, o ktérym mowa w ust. 1 i w ust. 2 oraz w Sytuacji gdy nie dokona zaptaty w sposéb
i w terminie opisanym w ust. 3, Organizator moze odstapic¢ od zawarcia umowy.

6. Wszelkie koszty i opfaty zwigzane z nabyciem prawa wtasnoéci nieruchomosci, w szczegélnodci
koszty sporzgdzenia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego, koszty ewentualnego
okazania granic przez geodetg, opfaty sadowe oraz podatek od czynnosci cywilnoprawnych,
ponosi nabywca nieruchomosci w catoéci.

7. Do ustalonej w trakcie negocjacji ceny nie zostanie naliczony podatek VAT.

§9
Postanowienia koricowe

W kwestiach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem lub ogtoszeniem o negocjacjach,

0 ktérym mowa w §2 ust. 2 pkt. 2 niniejszego Regulaminu zastosowanie maja wiasciwe

dla przedmiotu negocjacji powszechnie obowigzujace przepisy prawa polskiego, w szczegéinosci

przepisy Kodeksu cywilnego z dnia 23 kwietnia 1964 r.



